
SVILUPPO DI UN SOFTWARE 
APPLICATIVO PER L'AUDIT ENERGETICO 

NEGLI EDIFICI AD USO 
RESIDENZIALE E TERZIARIO 

 

Walter GRASSI – Gaetano FASANO – Daniele TESTI 

GREEN CITY ENERGY PISA  IV edizione 
 

   4 luglio 2013 



La diagnosi energetica (o audit) è finalizzata ad ottenere 
informazioni realistiche sull’effettiva prestazione 

energetica di un qualunque edificio. 
 

È sempre più strategico a livello territoriale e nazionale 
effettuare diagnosi energetiche degli edifici e verificare 

le possibilità di contenimento dei consumi tramite 
opportuni interventi di riqualificazione. 

 

In linea con le Direttive Europee, l’uso di un tale 
strumento può favorire l’efficientamento del patrimonio 

edilizio esistente e ridurre gli sprechi che si verificano 
nel settore, il quale contribuisce a circa il 40% degli 

utilizzi energetici complessivi. 

DIAGNOSI ENERGETICA DEGLI EDIFICI 



Accordo di Programma per la Ricerca di Sistema 
Elettrico, MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 

 
 

Dal 2010, attività di collaborazione sull’audit energetico 
tra Dipartimento di Ingegneria dell’Energia, dei Sistemi, 
del Territorio e delle Costruzioni (DESTEC), Università di 

Pisa, ed ENEA: 
 

- definizione della metodologia di calcolo 
 

- realizzazione schede di calcolo 
 

- realizzazione software con interfaccia grafica 
 



OBIETTIVO DELL’ATTIVITÀ DI RICERCA: 
 

RIDURRE I PREZZI E INCREMENTARE IL NUMERO DI AUDIT ENERGETICI 
(E DEGLI INTERVENTI DI RETROFIT SUGGERITI) 

Semplificazione della procedura di diagnosi energetica 
degli edifici e standardizzazione dei metodi di calcolo delle 

prestazioni energetiche in condizioni effettive di utilizzo, 
armonizzando diverse normative europee del settore 

Metodologia di calcolo flessibile, adattabile in funzione dei 
dati a disposizione dell’auditor 

 

Stime affidabili dei flussi energetici (validate tramite lo 
storico delle fatturazioni energetiche) e dei tempi di 

ritorno degli investimenti per la riqualificazione energetica 



SOFTWARE APPLICATIVO PER EDIFICI AD USO 
RESIDENZIALE, UFFICI E SCUOLE: 

 

S.E.A.S. 
(Simplified Energy Auditing Software 

o Software Energetico per Audit Semplificati) 

Il software di diagnosi energetica verrà messo a 
disposizione delle Pubbliche Amministrazioni e dei 

professionisti che operano nel settore. 

I servizi attualmente analizzati sono: 

- riscaldamento (solo impianti ad acqua o split) 
- produzione di acqua calda sanitaria 

- illuminazione e altre utenze elettriche 











S.E.A.S.: OUTPUT INVOLUCRO DI ZONA 



L’applicativo SEAS è in grado di calcolare i fabbisogni energetici di edifici 
ad uso residenziale e terziario, trattando i servizi di riscaldamento (con 
impianti idronici), produzione di acqua calda sanitaria, illuminazione e 

altri carichi elettrici. Può inoltre valutare la produzione di energia 
termica ed elettrica da fonti rinnovabili o assimilabili (solare termico, 
fotovoltaico, biomasse, scambio con reti di teleriscaldamento, pompe 

di calore geotermiche, idrotermiche e aerotermiche). 

CONCLUSIONI 

Lo strumento presentato e l'accessibilità di schede di calcolo semplici e 
flessibili consentirà ai tecnici competenti di sfruttare le procedure 

standardizzate implementate nel software. In particolare, permetterà 
alle Pubbliche Amministrazioni di promuovere iniziative di audit 
energetico sul proprio parco edilizio e sugli edifici presenti sul 
territorio da esse gestito. Il tecnico esperto responsabile della 

procedura di audit avrà il compito di suggerire opportuni interventi di 
riqualificazione energetica, su una scala di priorità. 



La validazione delle stime energetiche effettuata tramite lo storico dei 
consumi rende affidabile l’analisi economica implementata in SEAS. 

Privati e imprese possono dunque investire sull’efficientamento 
energetico, prevedendo con ragionevole accuratezza tempi di ritorno e 

flussi di cassa netti. 
In molti casi, il risparmio energetico rappresenta un investimento 
molto più vantaggioso rispetto a un generico prodotto finanziario. 

CONCLUSIONI 

Oltre alle prescrizioni legislative e agli aspetti economici diretti, 
esistono poi ulteriori benefici indiretti legati al raggiungimento di 

migliori condizioni di benessere energetico-ambientale. 
Ad esempio, in un ambiente lavorativo si può ottenere un incremento 

della produttività del personale, il cui effetto economico diventa 
preponderante rispetto alla semplice stima del risparmio sui consumi 

dei vettori energetici. 
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